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KAUPPAKIRIJA

MYYJA Porin kaupunki
Y-tunnus: 0137323-9
OSTAJA Satakunnan hyvinvointialue
Y-tunnus: 3221304-3
KAUPAN KOHDE

Kaupan kohteena on Porin kaupungissa, osoitteessa Maantiekatu 29 - 31, 28120 Pori
sijaitseva kaupunginsairaalan kiinteisto, pitden siséllaan karttaliitteen mukaiset maéra-
alat kiinteistoistd 609-6-79-6 (tontti 6) ja 609-6-79-9 (tontti 9) sekd méérialoilla sijait-
sevat Porin kaupunginsairaalan rakennukset: B1 — B6, C1 — C5, V, D, K, (osoitteessa
Maantiekatu 31) sekd aikuisten vastaanotto ja A-klinikka (osoitteessa Maantiekatu 29)
sekd R (entinen ruumishuone) kaikkine ainesosineen ja tarpeistoineen.

Tontilla 6 sijaitsevan méardalan pinta-ala on noin 2887 neliometrié (m?) ja tontilla 9
sijaitsevan médérdalan pinta-ala on noin 54611 m?. Kortteliin on hyvéksytty sitova
tonttijako 31.12.2024. Valmisteilla on tonttijaon muutos numero tj609-8627, jolla kau-
pan kohteesta osoitetaan muodostettavaksi asemakaavan mukainen oma tontti numero
13 (609-6-79-13).

Kaupan kohde sijaitsee korttelissa, joka on nykyisessd asemakaavassa osoitettu palve-
lurakennusten korttelialueeksi (P-8). Lisdksi osa korttelista on osoitettu kansalliseksi
kaupunkipuistoksi. Kaupunkipuisto ulottuu osittain myds kaupan kohteena olevalle
alueelle.

Kaupan kohteena olevilla miiréaloilla on, hyviksytyn asemakaavan ja valmisteilla ole-
van sitovan tonttijaon muutoksen mukaan, yhteensi 44210 k-m? rakennusoikeutta. Ra-
kennusoikeuden jakautumisesta on sovittu Osapuolten kesken ja tonttijakoa koskevaa
muutosta on haettu sen mukaisesti.



KAUPPAHINTA

Kauppahinta on kolmekymmentékuusimiljoonaa viisisataatuhatta (36
500 000) euroa.

Rakennusten pinta-alaa ei ole tarkastusmitattu, ja niiden pinta-alat saattavat
poiketa tissd kauppakirjassa ja sen liitteissé esitetysta.

Kauppabhinta ei ole pinta-alaperusteinen. Osapuolet ymmartévit ja hyviksyvét
sen, ettd médrdaloista muodostettavan tontin pinta-ala voi jossain médrin poi-
keta médrdalojen yhteenlasketusta pinta-alasta.

KAUPAN MUUT EHDOT

Tamaén kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tissa kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta kuitataan maksetuksi timéan kauppakirjan allekirjoituksin.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvit Ostajalle, kun Osapuo-
let ovat allekirjoittaneet timén kauppakirjan.

Todettakoon, ettd kaupan kohteella sijaitsevat rakennukset ovat kaupanteko-
hetkelld Ostajan hallinnassa vuokrasopimuksen nojalla.

3. Verot, maksut ja vaaranvastuu

Ostaja vastaa kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeu-
dellisista maksuista sekd kaupan kohteen hoito- ja ylldpitokustannuksista siitd
lahtien, kun omistusoikeus on siirtynyt Ostajalle. Tatd edeltdavélté ajalta niistd
vastaa Myyja.

Vastuu kiinteistoverosta méardytyy kiinteistoverolain mukaisesti.

Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy Myyjéltd Ostajalle, kun kohteen omis-
tusoikeus siirtyy Ostajalle.

4. Rasitteet ja kirjaukset

Kaupan kohteena olevat méérialat ja niilla sijaitsevat rakennukset myydain
vapaana kiinnityksisti ja panttioikeuksista.



Kaupan kohdetta eivit rasita muut rasitteet, rasitukset ja kédyttooikeudet kuin mita
Ostajalle luovutetuista kiinteistotietojarjestelmén otteista ja rasitesopimuksesta ilme-
nee.

5.Siirtyviit sopimukset

Ennen kiinteistokaupan solmimista Porin kaupungin ja Porin Palvelukiinteistot
Oy:n voimassa olevaa vuokrasopimusta (16.12.2015) on muutettu vastaamaan
vireilld olevaa, suunnitellun mukaista uutta tonttijakoa, jossa Palmu-Porille
osoitetaan oma tontti. Samassa yhteydessd on muutettu osapuolten vililla sol-
mittua kayttd- ja rasiteoikeussopimusta, joka kiinteistokaupan yhteydessa siir-
tyy Satakunnan hyvinvointialueelle.

Liséksi seuraavat, kaupan kohdetta rasittavat vuokrasopimukset: Suomen Posti Oy
(26.3.1998) ja Pori Energia Oy (8.3.2012) siirtyvit Ostajan vastattaviksi.

6. Varainsiirtovero

Tasta kaupasta johtuvasta varainsiirtoverosta vastaa Ostaja.

7. Kohteeseen tutustuminen

Ostaja tuntee kaupan kohteen. Ostaja on hallinnut kaupan kohteella sijaitsevia ra-
kennuksia vuokrasopimuksen nojalla, ja harjoittanut niissd toimintaa 1.1.2023 1dh-
tien.

Ostaja on tarkastanut kiinteiston, sen alueen ja rajat sekd tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut nditd seikkoja kaupan kohteesta esitetyistd asia-
kirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

8. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutotodistus

2. Rasitustodistus

3. Kiinteistorekisteriote

4. Karttaliite

5. Arvonlisdveroselvitys

Myynnin kohteena olevista rakennuksista on tehty laaja kuntotutkimus Sweco Fin-
land Oy:n toimesta vuonna 2025. Raportit on toimitettu ostajalle.

Ostaja on tutustunut huolellisesti kaupan kohteena oleviin rakennuksiin seké niistad
annettuihin tietoihin, ja todennut niiden vastaavan annettuja tietoja. Ostaja hyvék-

syy kaupan kohteen siind kunnossa, kuin se nyt on, eikd Ostajalla ole kaupan koh-
teen osalta huomauttamista.



Osapuolten kesken on kauppaa valmisteltaessa sovittu, ettd Myyja vastaa kus-
tannuksellaan kolmen (3) uuden hissin (H2, H3 ja H4) hankinnasta, asentami-
sesta ja kdyttoonotosta “avaimet kiteen -periaatteella” XXXX julkaistun tar-
jouspyynnon mukaisesti. Myyjé ei vastaa miltddn muilta osin rakennusten kor-
jaamisessa tarvittavista toimenpiteistd ja ndistd aiheutuvista kustannuksista
siitd huolimatta, onko niitd kaupantekohetkelld todettu tai ovatko ne olleet
kaupantekohetkelld piilevia.

Ostaja ilmoittaa, ettd silld ei ole mitdén vaatimuksia kaupunkia kohtaan kau-
pan kohteen perusteella.

Myyjé on toimittanut kaupan kohteesta hallussaan olevat dokumentit, kuten
suunnitelmat ja huoltokirjahistorian Ostajalle. Ostaja kuittaa vastaanotta-
neensa asiakirjat timin kauppakirjan allekirjoituksin.

Perehdytys kiinteistonhoitoon ja kunnossapitoon sovitaan erikseen.

9. Johtojen ym. sijoittaminen

Ostaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistod palvelevien
tarpeellisten johtojen laitteiden yms. sijoittamisen kaupan kohteena olevalle
alueelle, sen yli ja silld sijaitseviin rakennuksiin. Téssa tarkoitetuista toimenpi-
teistd ostajalle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen
tehtdvén sopimuksen mukaisesti.

Kaupan kohteella sijaitsee B-rakennuksesta A-rakennukseen tdhtipistemaisesti
johdettu valokuiturunko sekd Pori Energian muuntamo rakennuksessa B.

Kaupan kohteella kauppaa tehtidessé olevat edelld mainitut johdot, laitteet
yms. ostaja sallii olla paikoillaan. Lisdksi Ostaja sallii mahdollisesti tarvittavat
laitteiden kunnossapitotoimet. Jos em. johtojen, laitteiden yms. siirtdiminen on
tarpeellista ostajan omien hankkeiden vuoksi, ostaja vastaa siirtdmisen kustan-
nuksista.

10. Kadun puhtaanapito

Ostajan velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana tonttiin rajoittuva katu ja ylei-
nen alue méidrdaytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta on sééddetty sekd asianomaisessa kunnallisessa
sddnn0ssa maarataan.

Milloin tontin kohdalla olevaa katua ei ole sdddetyssé jarjestyksessd luovutettu
yleiseen kiyttoon, mutta sitd kuitenkin kéytetdén yleiseen liikenteeseen, ostaja
on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen
kayttoon luovutettujen katujen osalta on sdddetty ja méarétty, ellei toisin ole
sovittu.



Ostaja sitoutuu antamaan kaupungin sitd vaatiessa timén kohdan mukaan ostajalle
kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtéviksi kustannuksia ja yleis-
kuluja vastaavasta korvauksesta, jonka kaupunki péaattéa.

11. Vallintarajoitus

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdissa 9 - 11 mainitut sopimusehdot kiinteistod koske-
viin vastaisiin luovutuskirjoihin.

12. Ilmoitus maaperdisti

Kaupan kohteena olevan alueen ja rakennusten kayttdtarkoitus on niiden kayttoon-
otosta alkaen ollut sairaalakdyttd. Alue on omistusoikeuden siirtyessd Ostajalla
vuokralla.

Ympaéristonsuojelulain (27.6.2014/527) 139 §:44n viitaten myyjd ilmoittaa, ettd luo-
vutettavalla kiinteistolld ei myyjéan hallinta-aikana tiettdvasti ole ollut jatteita tai ai-
neita, jotka saattavat aiheuttaa maaperin tai pohjaveden pilaantumista.

Mikaéli kohteessa kuitenkin todetaan maaperén tai pohjaveden kunnostustarve, vas-
tuu méidraytyy ymparistosuojelulain pilaajan vastuuta koskevien sddnndsten mukai-
sesti. Ostajan on ennen puhdistamistoimenpiteisiin ryhtymista otettava yhteyttd kau-
punkiin.

13. Irtaimisto

Tédman kiinteistonkaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.

Hyvinvointialueuudistuksen my&téd rakennuksissa oleva irtaimisto on siirtynyt vuok-
ralaisena olevalle ostajalle. Kaupunki ei omista mitddn kaupan kohteessa sijaitsevaa
irtainta omaisuutta (pois lukien kaupungin taidekokoelmaan kuuluvat teokset).

14. Porin kaupungin pdiitos

Tata kiinteiston kauppaa koskeva Porin kaupunginvaltuuston pddtos ..... on lainvoi-
mainen.



